


}
|

%> RIO BRANCO

LINH

A linha GO assina os empreendimentos
Melnick que combinam localizagdo valorizada,
mobilidade, conveniéncia e tecnologia.

Os condominios de apartamentos compactos
e, agora, com opg¢des de maior metragem,
oferecem infraestrutura e lazer diferenciados,
nos bairros mais completos da cidade.

Otimos para morar. Perfeitos para investir.




HA O QUE FAZER




A CIDADE BAIXA

E PRA QUEM GOSTA
DE SAIR.

SAIA COM A FAMILIA.
SAIA SOZINHO.

SAIA COM OS AMIGOS.




COMPRE ROUPA NOVA.
VENDA UM MOVEL USADE
CORTE O CABELO.
TROOUE UMA IDEIA.
PECA UMA CERVEJA.
PECA UM SORVETE.
VISITE UM MUSEU.
NA CIDADE BAIXA, TEM.

f







.MOV»;

VA A PE.

VA DE BIKE.
VA DE BUS.
VA DE BOAS.
DA PRA FAZER
TUDO PERTO.
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Todo mundo sabe que tem vdarios tipos de noite na
Cidade Baixa. Mas também tem varios tipos de dia.

A atmosfera do bairro € muito agraddvel. Sempre
tem gente na rua. E tdo tranquilo e, ao mesmo tempo,
movimentado.

E ponto de encontro de historias. Das muito antigas até
as bem novas - uma combinagcdo que mantém o bairro
sempre moderno.

Alids, a “CB” - para os mais chegados - mistura ideias
e ritmos como ninguem. Tem trabalho, tem servicos,
tem diversdo e muita natureza. E tanta coisa por perto
que o dia acaba rendendo mais. D& pra acelerar ou
desacelerar a rotina.

Um lugar completo assim tem tudo a ver com o GO
Cidade Baixa, o mais novo integrante da linha GO.

A infraestrutura e o lazer diferenciados ganham um
toque familia, trazendo opg¢des de apartamentos
maiores e espagos pensados para os pequenos. Para
guem gosta de um viver urbano. Para investir. Para
morar. Para vocé.
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shoppings. lojas.
casas de show.

restaurantes. padarias.
lancherias. feiras.
supermercados.

I As ruas da Republica e José do Patrocinio sdo
verdadeiros paraisos para quem gosta daquele viver
urbano onde tudo é tdo perto que o carro nem precisa
sair da garagem.

Do contato com a natureza na orla, nos parques e
pragas, ao contato com a cultura encontrada nas
calcadas, instituicoes de educagdo, livrarias e salas

de cinema, passando pelos sabores mais variados

em restaurantes e cafés, encontrando a diversdo e as
facilidades sempre proximas, a Cidade Baixa oferece as
op¢des mais descoladas para qualgquer momento do dia.

bares. cafés. pubs. baladas.

*O Walkscore é um site que avalia a qualidade de vida de um local a partir
da oferta de servigos e facilidades para resolver o dia a dia. (Ou noite a noite.)



6 UFRGS
A pé: 10min

Bicicleta: 4min

01 ZAFFARI

@ A pé: 3min
% Bicicleta: 2min
Carro: 2min

g<= QO

Carro: 2min

IV. FED.
DE POA

7 UFCSPA - U
CIENCIAS SA

A pé: 12min

@ A pé: bmin
Bicicleta: #min

@Qb Bicicleta: 2min

Carro: 3min

03 REDENCAO

@ A pé: 12min
& Bicicleta: 4min
Carro: 5min

Carro: 5min

8 COLEGIO
ROSARIO

A pé: 15min
Bicicleta: 9min

Carro: 5min

D= O

. O
y
&b

04 BRICK DA o220
REDENCAO N R0 L CAFE
A pé: 15min : 2 @ A pé: 2min
Bicicleta: 6min ' @Qb Bicicleta: 1min
Carro: 5min Carro: 3min

5 FEIRA CAFE
DA EPATUR REPUBLICA
A pé: 5min @ A pé: Imin
Bicicleta: 2min @Q@D Bicicleta: 1min
= Carro: 4min Carro: 2min . AV. IPIRANGA

0 AGRIDOCE

Av, BORGEs DE MEDE|ROg




PERSPECTIVA ILUSTRADA DA FACHADA

PARA VIVER,

PARA TRABALH
PARA SE DIVER
IGUALZINHO A
CIDADE BAIXA CIDADE BAIXA.

Studios: 27m? e 28m?* | 1D: 46m?
e 48m? | 2D: 60m?* | 3D;: 90m?
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Conveniéncia a
qualquer hora do dia.

Servicos de beleza
e bem-estar.

Imagem meramente ilustrativa.
Os elementos da imagem nao
serdo entregues. O Mini Market
serd autdbnomo, sua implantagdo
sera por conta do condominio.

Este servico sera oferecido

na modalidade PayPerUse e
a implementacéo do parceiro
serad conjuntamente com a
incorporadora.

A Melnick traz para o GO

Cidade Baixa uma série de
conveniéncias para as dreas
condominiais do empreendimento,
transformando o jeito de morar

e viver dos moradores.
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Ambiente exclusivo
para o recebimento
de suas encomendas
com sequranga e
conveniéncia.

Conectividade em
qualquer lugar. Acesso &
internet em dreas comuns.
Acesso a internet nas areas previamente definidas pela

incorporadora, contrato de parceria sera transmitido ao
condominio em momento oportuno.

Imagem proviséria e meramente ilustrativa - projetos, Imagem meramente ilustrativa.
acabamentos e especificagdes sujeitos a alteragédo
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PERSPECTIVA ILUSTRADA DO ESPACO KIDS ey
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S TERREO - AMPLIACAO

U1_boulevard de acesso

02 _praca de chegada

0 _pet place

04 _hall de entrada - Torre B
05 _elevadores - Torre B

Ut _beauty care
O7_mini-market
0o _coworking
09_bicicletario

10 _concierge

1 _vestiario e copafuncionarios
”_administracao
1-_brinquedoteca

14 _playground

'“_hall de entrada - Torre A

T ] f

' _elevadores - Torre A
1’/ _guarita - acesso José
do Patrocinio

* Layout sujeito a alteragodes.







= —

e

-t
T 5

Hl:":‘_ - win @ ‘ L]



PERSPECTIVA ILUSTRADA DA PISCINA

PI SCIN A _vista panoramica

_piscina adultoc
_iluminagao suba
_revestida em pe
_deck em madeir
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ROOFTOP _espacgo convivio

, _espagos gourme
AREA INTERNA _salao de festas

_fitness

_laundry
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PERSPECTIV%J,STRADA DO ESPACO CONVIVIO
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PERSPECTIVA ILUSTRADA DO SALAO DE FESTAS




PERSPECTIVA ILUSTRADA DO ESPACO GOURMET
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PERSPECTIVA ILUSTRADA DA LAUNDRY




S~ 15° PAVIMENTO LAZER

VISTA GUAIBA

RUA JOAO ALFREDO

CU1_hall elevadores - Torre A
0~ _hall elevadores - Torre B
0“_salao de festas

(/4 _terraco festas

(5 _sanitarios sociais
Oc_laundry

RUA DA REPUBLICA
VISTA CAIS DO PORTO | GUAIBA

('/_espago gourmet 1
(0 _espacgo convivio
09_deck / solario

10 _piscina projetada
11 _vestidrios

| _espag¢o gourmet 2

1-_fitness
1“4 _terraco fitness
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VISTA REDENCAO
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RUA JOSE DO PATROCINIO




STUDIO, 1,2E 3
DORMITORIOS.

ORT

FIOQUE EM CASA.

ABRA UM VINHO.

ABRA UM LIVRO.

PECA UMA PIZZA.
ALONGUE O CORPO.
ESTIQUE SEUS LIMITES.

ESCOLHA UMA DAS OPCOES
DE PLANTAS FUNCIONAIS,
COM AMBIENTES BEM
ILUMINADOS E ESPACO

DE SOBRA PARA VIVER
COM CONFORTO.

ESCOLHA UM APARTAMENTO
QUE SEJA ASSIM, UMA
CIDADE BAIXA NA SUA VIDA.
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APARTAMENTO 3




SINSDE

TORRE B TORRE A

R. JOSE DO PATROCINIO

4

SACADA
6,08 m?

APARTAMENTO 3 DORMS
90,55m?

ITE COM

TRECHO DO PEITORIL EM VIDRO

_01 suite ‘,.3
_sacada g
_lavabo
_churrasqueira m:

I

SUITE
13,11 m2

Aplanta apresentada é ilustrativa e possui sugestdes de decoragdo. Os méveis e utensilios sdo de dimensdes comerciais e ndo fazem parte do contrato de compra e venda do imével. As medidas representadas em metros sdo de face a face das paredes. Os acabamentos serao entregues conforme o Memorial Descritivo. Os elementos estruturais
(pilares e vigas) e hidraulicos (shafts e dutos) demonstrados nesta planta estdo sujeitos a alteracio de posicdo, supressdo e/ou acréscimo em virtude de alteragdes no projeto executivo das unidades. Areas privativas conforme Coluna 23 da NBR. 12.721 da ABNT.
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APARTAMENTO 3 DORMS / C




SINSDE

TORRE B TORRE A

R. JOSE DO PATROCINIO

4

APARTAMENTO 3 DORMS
OPCAO LIVING ESTENDIDO 2 DORMS

90,55m?

_02 suites
_sacada

_lavabo
_churrasqueira

Aplanta apresentada é ilustrativa e possui sugestdes de decoragdo. Os méveis e utensilios sdo de dimensdes comerciais e ndo fazem parte do contrato de compra e venda do imével. As medidas representadas em metros sdo de face a face das paredes. Os acabamentos serao entregues conforme o Memorial Descritivo. Os elementos estruturais

(pilares e vigas) e hidraulicos (shafts e dutos) demonstrados nesta planta estdo sujeitos a alteracio de posicdo, supressdo e/ou acréscimo em virtude de alteragdes no projeto executivo das unidades. Areas privativas conforme Coluna 23 da NBR. 12.721 da ABNT.
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=% e e POSSIBILIDADE DE ESQUADRIA DO LIVING COM
= TEE e LIVING ESTENDIDO TRECHO DO PEITORIL EM VIDRO

TORRE B TORRE A

R.JOSE DO PATROCINIO

4

APARTAMENTO 2 DORMS
PADRAO - 60,70m?

_churrasqueira

A planta apresentada é ilustrativa e possui sugestdes de decoragdo. Os méveis e utensilios sdo de dimensdes comerciais e ndo fazem parte do contrato de compra e venda do imével. As medidas representadas em metros sao de face a face das paredes. Os acabamentos serao entregues conforme o Memorial Descritivo. Os elementos estruturais

(pilares e vigas) e hidraulicos (shafts e dutos) demonstrados nesta planta estdo sujeitos a alteracio de posicdo, supressdo e/ou acréscimo em virtude de alteragdes no projeto executivo das unidades. Areas privativas conforme Coluna 23 da NBR. 12.721 da ABNT.
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ESQUADRIA DO LIVING COM
NADC TRECHO DO PEITORIL EM VIDRO

TORRE B TORRE A

R. JOSE DO PATROCINIO

4

APARTAMENTO 2 DORMS
DOUBLE SUITES - 60,70m?

_02 suites

_churrasqueira

Aplanta apresentada é ilustrativa e possui sugestdes de decoragdo. Os méveis e utensilios sdo de dimensdes comerciais e ndo fazem parte do contrato de compra e venda do imével. As medidas representadas em metros sdo de face a face das paredes. Os acabamentos serao entregues conforme o Memorial Descritivo. Os elementos estruturais

(pilares e vigas) e hidraulicos (shafts e dutos) demonstrados nesta planta estdo sujeitos a alteracio de posicdo, supressdo e/ou acréscimo em virtude de alteragdes no projeto executivo das unidades. Areas privativas conforme Coluna 23 da NBR. 12.721 da ABNT.




= —1* PERSPECTIVA ILUSTRADA DO LIVING DO APARTAMENTO 1 DORMITORIO
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APARTAMENTO 1 DORM
46,83m? (FINAIs 07E 08) — 48,19m



ESQUADRIA DO LIVING COM
TRECHO DO PEITORIL EM VIDRO

TORRE B TORRE A

R. JOSE DO PATROCINIO

4

APARTAMENTO 1 DORM
46,83m2(FlNAls 07 E 08)
48,19m2(FlNAL 09)

_churrasqueira

A planta apresentada é ilustrativa e possui sugestdes de decoragdo. Os méveis e utensilios sdo de dimensdes comerciais e ndo fazem parte do contrato de compra e venda do imével. As medidas representadas em metros sao de face a face das paredes. Os acabamentos serao entregues conforme o Memorial Descritivo. Os elementos estruturais

(pilares e vigas) e hidraulicos (shafts e dutos) demonstrados nesta planta estdo sujeitos a alteracio de posicdo, supressdo e/ou acréscimo em virtude de alteragdes no projeto executivo das unidades. Areas privativas conforme Coluna 23 da NBR. 12.721 da ABNT.
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SINSDE

TORRE B TORRE A

R. JOSE DO PATROCINIO

4

STUDIO
27,69m2(FINAIS 01,02 E 11A 14)
28,34m2(FlNAls 10 E 15)

A planta apresentada é ilustrativa e possui sugestdes de decoragdo. Os méveis e utensilios sdo de dimensdes comerciais e ndo fazem parte do contrato de compra e venda do imével. As medidas representadas em metros sao de face a face das paredes. Os acabamentos serao entregues conforme o Memorial Descritivo. Os elementos estruturais

(pilares e vigas) e hidraulicos (shafts e dutos) demonstrados nesta planta estdo sujeitos a alteracio de posicdo, supressdo e/ou acréscimo em virtude de alteragdes no projeto executivo das unidades. Areas privativas conforme Coluna 23 da NBR. 12.721 da ABNT.
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ﬁ Personal
@) System
O SEU APARTAMENTO ( ___
DO SEU JEITO. vidro duplo

_tela mosquiteiro

_piso
Com o Personal System, o proprietario pode _rodapé
realizar alteragdes de layout e acabamento e SIRgtals
detalhes de plantas arquiteténicas na fase de OBS.: consultar valores

e prazo de personalizagcao

construcao, deixando o apartamento unico e com sua consultora.

com a sua personalidade. S







cityh

CITYHOME BY INTERCITY HOTELS: CASA CO

A Intercity Hotels é uma das maiores redes hoteleiras do Brasil.

Com um compromisso de facilitar a vida de todos - clientes e
investidores, e entendendo que o conceito de hospedagem esta
se expandido, a empresa criou a cityhome, uma plataforma de

aluguel de iméveis de curta, média e longa temporada.

E tudo muito simples e seguro. Assim, vocé tem confiabilidade,
transparéncia e cuidado na gestao do seu apartamento no GO

Cidade Baixa.

FUNCIONA ASSIM:
.

01_Vocé disponibiliza seu imoével pal

02_N6s precificamos e distribuimos

canais, potencializando a taxa de ocup

@ 03_Vocé nao se preocupa com nada, a cityhc
de tudo.




~—_ TERREO ™ DA REPUBLI

ACESSO RUA DA REPUBLICA ACESSO RUA JOSE DO PATROCINIO ESTACIONAMENTO

Cl_guarita - Rua da Republica Ol_acesso Ol_estacionamento térreo
(”_storage room 02_guarita - Rua José do Patrocinio 02_rampa - acesso 2° pavimento
U“_eclusas 03_eclusas ---» fluxo de veiculos

04 _boulevard de acesso 04_acesso de veiculos - estacionamento

05_hall de entrada - Torre B O5_hall de entrada - Torre A

-~ fluxo de pedestres ---» fluxo de pedestres



S~ 2° PAVIMENTO

ESTACIONAMENTO

(' _estacionamento

O _rampa - acesso ao térreo
0-_loja (bar)

04 _hall entrada - Torre A
©5_hall entrada - Torre B

* Neste pavimento teremos vagas cobertas,
semi-cobertas e descobertas - consulte a sua
planta de contrato para maiores informacgdes.
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ﬁ
Sistema de seguranca completo, projetado por esp >
acessos segmentados por uso e sistema de camera

Acesso monitorado, com guaritas blindadas posicionadas de for

Guaritas climatizadas e entregues / equipadas, com banheiro préprio e copa;

Eclusas de acesso separadas por uso: eclusa especifica para moradores, com acesso direto
e controlado por TAG, eclusa para visitantes e prestadores de servico; :

o
Guarita com sistema completo de monitoramento de cameras;
Storage Room para recebimento e armazenagem de entregas;

Passa volumes blindado e integrado a guarita;

Projeto luminotécnico com iluminacao especial acionada por sensores de movimentagao
nos principais pontos do empreendimento;

Cameras de monitoramento focadas nos principais acessos internos do condominio
e esperas para insercao de futuras cAmeras nos ambientes sociais, a critério do condominio;

Sala de seguranca localizada em posicao estratégica (afastada da guarita), contendo
backup dos sistemas de segurancga.



ATR O

DE SUSTENTAB

Medidas e agcoes adotadas pelo empreenc
para reduzir o impacto ambiental.

>>>> ENERGIA - EFICIENCIA ENERGETICA

_Luminarias com lampadas LED em algumas areas de uso comum.
_Sensores de presenca e luminarias mais eficientes nas areas de uso cc
_lluminacao externa mais eficiente nas areas de jardim (programacao horaria,
fotoelétricas, sensores de presenca). Ll

>>>> AGUA - CONSUMO CONSCIENTE

_Bacias sanitarias com caixa acoplada de duplo acionamento e torneiras com dispos
arejador e vazao reduzida nas dreas condominiais e privativas.
_Medicdo individualizada de agua.

>>>> CONFORTO >>>> ENTORNO

_Ventilagao e iluminag¢ao natural. _Telhado verde na cobertura da loja, da guarita
da Republica e parte da cobertura das torres.
>>>> MATERIAIS

_Uso de materiais reaproveitaveis em canteiro de obras.

_Gerenciamento de residuos durante toda a obra.

_Matérias-primas provenientes de fornecedores com boas praticas sustentaveis.

_Sistemas construtivos e materiais comprometidos com a sustentabilidade e a preservacao
do meio ambiente.

_Central de residuos equipada, promovendo programa de reciclagem dentro do condominio.




PROJETO ARQUITETONICO
STUDIO RONALDO REZENDE

Com a construcao do SABER FAZER, de quem atua na contemporaneid
mas nasceu na época em que a arquitetura pés-moderna estabelecia
critica aos padrées arquitetdnicos do modernismo, acreditamos em uma
arquitetura atemporal. Sem uma linha preestabelecida, buscando que

a PERSONALIDADE de cada projeto seja o claro reflexo de onde ele esta :
inserido.

A INTENSIDADE, da analise dos diferentes contextos, atrelada a clara

percepc¢ao de que a fluidez entre a forma e a funcao sao imprescindiveis
para alcancar as solu¢des de morar, trabalhar, compartilhar e de mobilidade
da sociedade contemporanea, sao os direcionadores dos nossos projetos.

A SOLIDEZ da nossa histéria alicergca a provocac¢ao da inovagao, que através
do conceito de VIVER O CLIENTE, entrega uma maior liquidez em cada
projeto que desenvolvemos. Como parte atuante na nossa sociedade,

desejamos que a paisagem urbana esteja com os nossos projetos melhor
do que antes de sua existéncia.

SOMOS STUDIO RONALDO REZENDE
TRANSFORMAMOS IDEIAS EM RESULTADOS : po—

STUDIO -
REZENDE

L1
e
F




areas de
um Unicao
designin



PAISAGISMO

Somos uma empresa especializada na criagao e execucao de projetos
paisagisticos, com o diferencial de perceber valores importantes na natureza
e fazer com que esses aspectos transparecam em nossos trabalhos,
contribuindo para o bem-estar e a harmonia na vida do homem.

Atuamos ha mais de 20 anos no mercado, elaborando projetos residenciais,
comerciais e institucionais. Projetar areas externas de forma responsavel,
sustentavel, harmonica e que toque a alma das pessoas é a nossa missao.

Creore

PAISAGISMO




COMUNICACAO

VISUAL

A MAENA é um escritério
de arquitetura com 10 anos
de histéria e atuacao muito

sélida no mercado imobiliario.

Ambientes de venda,
arquitetura de interiores e
sinalizacao sao as nossas
principais areas de atuacao.

Acreditamos na forca da
arquitetura e do design
como ferramenta de conexao
entre marcas e pessoas.

Mais do que projetos com
caracteristica autoral,
desenvolvemos projetos
pensados especificamente
para o publico consumidor
dos nossos clientes.

MAEZNA

designconecta

K

com base er
arquitetas Marina Frige
e Marilia Saccaro (Unisir
ambas terem se especializac
Design e Tecnologias da
Politécnico de Milao, em Milac
Italia, e também terem adquir :
experiéncia na area durante a
estadia prolongada no pais.
Hoje com sedes em Caxias do
Sul e Lajeado, RS, o Studio FOS
trabalha lado a lado com as
equipes criativas da Arquitetura,
Interiores, Paisagismo e
Comunicacao Visual, norteando
a iluminagao em trés pilares
fundamentais: Conforto,
Sustentabilidade e Eficiéncia,
com o objetivo de agregar bem-
estar e experiénciasdiferenciadas
ao usuario final.



FICHA NI

_Endereco: R. José do Patrocinio, 574.
Cidade Baixa.

_Area de terreno: 5.619,30 m?

_Total de pavimentos: 2 torres com 16
pavimentos (térreo, 2° pav., 12 pav. tipo,
15° pav. e cobertura).

_Unidades por andar: 15 unidades.
Excecao: 14° pavimento da Torre B,
gue possui 12 unidades no andar.

TORRE RESIDENCIAL
_357 unidades

Aptos 3D
_area privativa: 90,55m?*
_48 unidades

Aptos 2D - padrao
_area privativa: 60,70m?*
_24 unidades

_ér
_24 unidade

Aptos 1D

_area privativa: 46,83m?2*
(finais 07 e 08)

_46 unidades

_area privativa: 48,19m?*
(final 09)
_23 unidades

Studios

_area privativa: 27,69m?2+*
(finais 01, 02 e 11 a 14)

_144 unidades

_area privativa: 28,34m?*
(finais 10 e 15)
_48 unidades

* A drea privativa total divulgada da unidade
é calculadaconforme coluna23daNBR 12.721.

A

i
Estaciona

_276 vagas (

Térreo

_56 boxes simples
28 boxes duplo

2° Pavimento 5
_94 boxes simples h
_04 boxes PNE
_33 boxes duplo

SRS

* A area privativa total divulgada *
é calculada conforme coluna 23 da
E

=
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melnick 50)

Muito mais que morar ANOS

MELNICK: TRADICAO E CONFIANGCA NO MAIS

A Melnick, empresa com mais de 50 anos de atuagao no mercado gautcho, € uma

incorporadoras do Rio Grande do Sul. Somos focados em realizar projetosinovadores com a
de atendimento, com foco de atuacao em diferentes segmentos de mercado, primando s

produtos e exceléncia no atendimento aos clientes.

.
Tudo isso é resultado de um excepcional time de pessoas, engajadas em um projeto de

um planejamento estratégico, estamos constantemente atingindo novos objetivos, semg

=

competéncias e no que sabemos fazer de melhor: transformar o jeito de morar, trabalhar e convi



Ao longodosanos,aMelnicktem se dedicado a projetos socioar nt omoaad
adocdao, em 2004, da Praca Bela Vista, a empresa jaﬂs o 56
recuperados, propiciando novamente ao publico um local paf'a. a
contribuir para um mundo mais verde e coletivo.

pracas e u
2alizacao de ativi

As nossas pragas sao:

& Praca Bela Vista
& Praca Atos Damasceno Ferreira
& Praca Carlos Siméo Arnt (Praca da Encol)

Praca Japao
Praca Eucaliptos g
Praca Tenente Costa

»* % »

'— PARCAO — PRACA JAPAO
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Amar e cuidarde Porto Alegre faz parte das premissas
da Melnick. Nossa empresa entrega, ha 50 anos,
empreendimentos e ag¢des que contribuem para
o desenvolvimento da cidade. Agora, esse carinho
possui uma nova forma de ser expressado: através do
movimento | LOVE POA.




BOM FIM

CENTRO
HISTORICO

AV. BORGES DE MEDEIROS

Rua da Republica, 366.
Cidade Baixa.

CIDADE

melnick.com.br/gocidadebaixa
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(51) 2313.0108

Asunidadesapenasserdocomercializadasapdsoregistrodocompetente Memorial de Incorporagdo no respectivo Cartério de Registro de Imoveis. Ascondi¢ces de pagamento e reaju
em aprovacdo e sujeito a alteragdes de acordo com o Memorial Descritivo do empreendimento. As imagens ilustrativas deste material apresentam sugestao de decoragcao. Os mo






